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PRELIMINAIRES	  
	  
	  
	  
La	   commune	  de	  CHATEAUNEUF	  DE	  GADAGNE	   fait	   l'objet	  d'un	  PLU	  approuvé	  en	  mars	  
2017,	  PLU	  que	  la	  commune	  souhaite	  modifier	  afin	  de	  procéder	  à	  certains	  ajustements	  
au	  niveau	  du	  règlement	  et	  des	  plans	  de	  zonage.	  
	  
Ces	   ajustements	   concernent	   essentiellement	   des	  mises	   à	   jour	   de	   documents	   existants	  
ainsi	  que	  des	  corrections	  ayant	  trait	  soit	  à	  des	  omissions	  sur	  le	  PLU	  d'origine	  soit	  à	  des	  
informations	   contraires	   d'un	   paragraphe	   à	   l'autre	   ou	   sur	   les	  mentions	   des	   croquis	   ou	  
autres	  plans.	  
	  
Cette	  procédure	  de	  modification	  a	  été	  retenue	  conformément	  à	  l'art.	  153-‐36	  du	  code	  de	  
l'urbanisme	  dans	  la	  mesure	  où	  elle	  :	  

-‐ ne	  change	  pas	  les	  orientations	  définies	  par	  le	  PADD	  (projet	  d'aménagement	  et	  de	  
développement	  durable)	  

-‐ ne	   réduit	   pas	   un	   espace	   boisé,	   une	   zone	   agricole	   ou	   une	   zone	   naturelle	   et	  
forestière	  

-‐ ne	   réduit	   pas	   une	   protection	   édictée	   en	   raison	   des	   risques	   de	   nuisance,	   de	   la	  
qualité	   des	   sites,	   des	   paysages	   et	   des	   milieux	   naturels,	   ou	   d'une	   évolution	   de	  
nature	  à	  induire	  de	  graves	  risques	  de	  nuisance.	  

	  
Par	  courrier	  fin	  janvier	  2019,	  le	  Maire	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne	  saisissait	  le	  Tribunal	  
Administratif	   de	   Nîmes	   pour	   la	   désignation	   d'un	   commissaire	   enquêteur	   en	   vue	   de	  
procéder	   à	  une	  Enquête	  Publique	   ayant	  pour	  objet	   "la	  modification	  n°1	  du	  Plan	  Local	  
d'Urbanisme	  de	  la	  commune	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne".	  
	  
Suite	  à	  cette	  demande,	  ce	  même	  tribunal,	  en	  date	  du	  28	  janvier	  2019	  et	  en	  la	  personne	  
de	  son	  Vice-‐Président	  délégué,	  désignait	   le	  rédacteur	  du	  présent	  rapport	  en	  qualité	  de	  
commissaire	  enquêteur	  pour	  conduire	  l'EP.	  
	  
Conformément	  à	   la	   réglementation	  et	   suite	   aux	  publicités	  prévues,	   l'Enquête	  Publique	  
s'est	  déroulée	  du	  8	  mars	  au	  9	  avril	  2019.	  
	  
Dans	   le	   cadre	   du	   présent	   rapport	   le	   cadre	   général	   sera	   exposé,	   suivi	   de	   l'exposé	   des	  
modifications	  soumises	  à	  enquête	  publique,	  puis	  du	  déroulement	  de	  la	  dite	  enquête.	  
Conformément	   à	   la	   législation,	   les	   conclusions	   motivées	   du	   CE	   font	   l'objet	   d'un	  
document	  séparé	  se	  trouvant	  en	  fin	  du	  présent	  document.	  
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1/	  CADRE	  GENERAL	  
	  
	  
Châteauneuf	  de	  Gadagne	  est	  un	   très	  ancien	  village	   situé	  à	  proximité	  d'Avignon	  sur	  un	  
promontoire	   permettant	   une	   vue	   sur	   un	   bel	   environnement	   géographique	   (Ventoux,	  
Monts	  du	  Vaucluse,	  plaines	  du	  Comtat	  Venaissin).	  
	  
La	  proximité	  d'Avignon,	   avec	   les	   services	   et	   commodités	   courantes	   (dont	   gare	  TGV)	   a	  
permis	   dans	   les	   dernières	   décennies	   d'augmenter	   la	   population	   (doublement	   dans	   les	  
cinquante	  dernières	  années)	  qui	   lors	  du	  dernier	   recensement	   (2016)	  était	   légèrement	  
supérieur	  à	  3300	  habitants.	  
	  
Malgré	  une	  présence	  viticole	  historique	  la	  répartition	  des	  établissements	  apportant	  une	  
activité	   économique	   se	   partage	   entre	   l'industrie,	   le	   commerce,	   la	   construction,	   et	   les	  
services	  divers,	  et	  permet	  un	  taux	  de	  chômage	  inférieur	  à	  celui	  du	  Vaucluse.	  
	  
	  

	   	   	  
	  
	  
	  
2/	  DIVERS	  ENVIRONNEMENTS	  (administratif	  et	  juridique)	  
	  
La	  commune	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne	  est	  partie	  intégrante	  :	  
	  

-‐ de	   la	   Communauté	   de	   Communes	   "Pays	   de	   la	   Sorgue	   Monts	   du	   Vaucluse"	  
regroupant	  cinq	  communes	  pour	  33500	  habitants	  lors	  du	  dernier	  recensement	  

-‐ du	  SCOT	  du	  bassin	  de	  vie	  de	  Cavaillon,	  Coustelet,	  l'Isle	  sur	  la	  Sorgue	  
	  
On	  trouvera	  en	  annexe	  deux	  cartes	  explicatives	  de	  ces	  structures.	  
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Le	  cadre	  légal	  de	  la	  présente	  enquête	  publique	  est	  fixé	  par	  l'article	  L.	  159-‐19	  du	  code	  de	  
l'urbanisme	   traitant	   d'un	   projet	   de	   modification	   d'un	   PLU	   et	   ce	   conformément	   au	  
chapitre	  III	  du	  titre	  II	  du	  livre	  1er	  du	  code	  de	  l'environnement.	  
	  
Parmi	   les	   différentes	   obligations	   on	   notera	   que	   le	   présent	   projet	   a	   été	   régulièrement	  
notifié	   aux	   PPA	   (personnes	   publiques	   associées),	   cet	   engagement	   faisant	   l'objet	   d'une	  
partie	  du	  présent	  rapport	  (cf.	  point	  5	  en	  page	  7)	  
	  
Par	  ailleurs	  ce	  projet	  a	  fait	  l'objet	  d'une	  demande	  d'examen	  auprès	  de	  la	  MRAe,	  Mission	  
Régionale	  d'Autorité	  environnementale	  dont	   la	  décision	  de	  dispense	  d'évaluation	  a	  été	  
jointe	  au	  dossier	  d'enquête	  publique.	  
	  
Pour	   plus	   de	   détails	   sur	   l'environnement	   juridique	   on	   se	   rapportera	   à	   la	   notice	   de	  
procédure	  jointe	  au	  dossier	  de	  consultation.	  
	  
Enfin,	  ce	  projet	  a	  fait	  l'objet	  de	  mise	  à	  disposition	  du	  public	  de	  différents	  documents,	  soit	  
directement	  en	  Mairie,	  soit	  sur	  son	  site	  internet	  soit	  lors	  des	  permanences	  assurées	  par	  
le	  commissaire	  enquêteur.	  Ces	  documents	  sont	  repris	  ci-‐dessous	  :	  

-‐ Note	  de	  présentation	  
-‐ Additif	  au	  rapport	  de	  présentation	  
-‐ Règlement	  
-‐ Documents	   graphiques	   (plan	  d'ensemble	   au	  1/5000ème	   et	   plan	  d'agglomération	  

au	  1/2500ème)	  
-‐ Décision	  de	  la	  MRAe	  
-‐ Avis	  des	  PPA	  

	  
	  
3/	  OBJET	  DE	  L'ENQUETE	  PUBLIQUE	  
	  
La	   partie	   réglementaire	   en	   consultation	   de	   ces	   documents	   a	   été	   établie	   par	   l'Atelier	  
d'Urbanisme	  Michel	   LACROZE	   et	   Stéphane	   VERNIER,	   atelier	   qui	   avait	   déjà	   instruit	   le	  
PLU	  adopté	  en	  2017.	  
	  
La	  modification	  n°1	  du	  PLU	  est	  rappelée	  ci-‐dessous	  :	  

-‐ la	  modification	  de	  l'art.	  12	  des	  dispositions	  générales	  du	  règlement	  concernant	  le	  
périmètre	  institué	  au	  titre	  de	  l'article	  L.111-‐17	  2°	  du	  code	  de	  l'urbanisme	  

-‐ la	  création	  d'un	  secteur	  Azh	  relatif	  aux	  zones	  humides	  
-‐ la	  modification	  de	  l'art.	  19	  des	  dispositions	  générales	  du	  règlement	  et	  précisions	  

apportées	  concernant	  l'emprise	  au	  sol	  des	  constructions	  sur	  les	  zones	  UC	  et	  1AU	  
-‐ la	   modification	   de	   l'art.	   12	   des	   zones	   UC	   et	   1AU	   concernant	   les	   surfaces	  

minimales	  imperméabilisées	  
-‐ la	  modification	  apportée	  au	  règlement	  du	  secteur	  Aei	  
-‐ diverses	  modifications	  sur	  la	  hauteur	  des	  constructions	  en	  zone	  UB,	  le	  traitement	  

des	   clôtures,	   l'implantation	   des	   constructions	   par	   rapport	   au	   cours	   d'eau,	   le	  
pourcentage	  locatif	  sur	  le	  secteur	  1AUd,	  la	  hauteur	  des	  annexes	  existantes	  
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4/	  DEROULEMENT	  DE	  L'ENQUETE	  
	  
4/1	  CONTACTS	  EN	  AMONT	  
	  
Pour	   instruire	  cette	  enquête	   le	  commissaire	  enquêteur,	   souhaitant	  comprendre	   tant	   la	  
philosophie	   de	   la	  modification	   du	   PLU	   que	   ses	   aspects	   techniques,	   a	   pris	   les	   contacts	  
suivants	  :	  
	  
1/	  Rencontre,	  lundi	  4	  février	  en	  mairie,	  de	  Monsieur	  LOUCHE	  du	  service	  de	  l'urbanisme	  
de	   la	   commune	   pour	   prise	   de	   connaissance	   du	   dossier,	   le	   commissaire	   enquêteur	   en	  
ayant	  eu	  un	  exemplaire	  à	  cette	  occasion	  
	  
2/	   Rencontre,	   jeudi	   7	   février	   à	   Pujaut	   (Gard),	   avec	   la	   SARL	   "Atelier	   de	   l'Urbanisme",	  
société	  spécialisée	  dans	  l'ingénierie	  et	  les	  études	  techniques	  en	  charge	  de	  la	  réalisation	  
du	  dossier	  de	  la	  modification	  n°1	  du	  PLU	  
	  
3/	  Rencontre,	  lundi	  11	  février,	  en	  mairie	  avec	  Jean-‐Michel	  CAZES	  adjoint	  à	  l'urbanisme,	  
Adeline	  HUGUES	  conseillère	  municipale	  et	  Monsieur	  LOUCHE	  
	  
Lors	  de	  cette	  rencontre	  le	  commissaire	  enquêteur	  a	  pris	  connaissance	  de	  la	  position	  de	  
la	   mairie	   sur	   la	   consultation	   des	   PPA	   et	   sur	   la	   réponse	   de	   la	   MRAe,	   cette	   dernière	  
considérant	   que	   le	   projet	   de	  modification	   n°1	   du	  PLU	  n'est	   pas	   soumis	   à	   autorisation	  
environnementale.	  
	  
4/	  Visite	  le	  mercredi	  13	  février	  des	  lieux	  concernés	  par	  la	  modification	  en	  présence	  de	  
Monsieur	  LOUCHE	  du	  service	  de	  l'urbanisme	  de	  la	  mairie	  
	  
	  
4/2	  RECEPTION	  DU	  PUBLIC	  
	  
Trois	  permanences,	  aux	  dates	  évoquées	  ci-‐après,	  destinées	  à	  la	  réception	  du	  public	  ont	  
été	   planifiées,	   la	   Mairie	   mettant	   à	   disposition	   du	   commissaire	   enquêteur	   la	   salle	   du	  
conseil	  municipal	  :	  

-‐ vendredi	  8	  mars	  de	  9	  heures	  à	  12	  heures	  
-‐ mercredi	  27	  mars	  de	  9	  heures	  à	  12	  heures	  
-‐ mardi	  9	  avril	  de	  13	  heures	  à	  16	  heures	  

	  
Afin	  de	  permettre	  la	  réception	  de	  personnes	  à	  mobilité	  réduite,	  et	  comme	  annoncé	  dans	  
les	   avis	   affichés	   et	   publiés,	   la	   permanence	   du	  mercredi	   27	  mars	   s'est	   tenue	   à	   l'école	  
primaire	  Pierre	  GOUJON.	  
	  
Lors	   de	   ces	   permanences,	   4	   personnes	   se	   sont	   présentées	   à	   titre	   d'information,	   de	  
questionnement	  ou	  pour	  l'une	  d'entre	  elles	  pour	  exposer	  un	  litige	  sur	  une	  parcelle	  non	  
constructible	  dans	  l'agglomération.	  
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4/3	  REMARQUES	  ET	  OBSERVATIONS	  DU	  PUBLIC	  
	  
1ère	  permanence	  du	  vendredi	  8	  mars	  :	  une	  personne	  ne	  laissant	  pas	  ses	  coordonnées	  et	  
ne	   déposant	   pas	   de	   remarque	   sur	   le	   registre	   d'enquête	   fait	   état	   de	   différents	   avec	   la	  
mairie	  sur	  un	  terrain	  dont	  il	  est	  propriétaire.	  
Le	   commissaire	   enquêteur,	   après	   avoir	   évoqué	   les	   points	   concernant	   la	   présente	  
modification	   n°1	   du	   PLU,	   expose	   que	   ces	   récriminations	   ne	   sont	   pas	   du	   ressort	   de	  
l'enquête	  publique,	  ce	  que	  la	  personne	  admet.	  
	  
2ème	  permanence	  du	  mercredi	  27	  mars	  :	  deux	  personnes	  d'une	  même	  famille,	  les	  frères	  
PREVOST,	   compte	   tenu	   d'une	   action	   en	   annulation,	   gagnée	   par	   leurs	   soins,	   contre	   un	  
promoteur	  sur	  une	  parcelle	  jouxtant	  leur	  terrain	  s'inquiètent	  d'une	  modification	  du	  PLU	  
pouvant	  permettre	  à	  ce	  promoteur	  de	  ressortir	  son	  projet.	  
Le	   commissaire	   enquêteur	   expose	   les	   points	   de	   modification,	   les	   frères	   PREVOST	  
constatant	  qu'ils	  ne	  sont	  pas	  concernés	  par	  ces	  simples	  ajustements.	  Ils	  consignent	  leur	  
participation	  sur	  le	  registre	  d'enquête.	  
	  
3ème	   permanence	   du	   mardi	   9	   avril	   :	   une	   personne	   se	   présente,	   celle	   de	   la	   1ère	  
permanence,	   Monsieur	   Michel	   ROBERT,	   et	   fait	   une	   déposition	   sur	   le	   registre.	   Cette	  
dernière,	   au	   nom	   de	   l'indivision	   ROBERT	   pour	   deux	   parcelles,	   	   expose	   une	   double	  
requête	  :	  

-‐ concernant	  un	  bornage	  pour	  montrer	  un	  différent	  avec	  la	  mairie	  
-‐ appuyant	  une	  ancienne	  demande	  de	  rendre	  constructible	  ces	  parcelles	  

Le	  commissaire	  enquêteur	  prend	  acte	  de	  cette	  déposition	  mais	  explique	  qu'il	  n'est	  pas	  
de	  son	  ressort	  d'intervenir	  sur	  le	  conflit	  existant	  et	  que	  la	  présente	  modification	  n°1	  n'a	  
pas	  pour	  objet	  de	  revenir	  sur	  le	  PLU	  concernant	  le	  zonage.	  
	  
	  
Par	   ailleurs,	   on	   précisera	   que	   l'affichage	   réglementaire,	   dument	   constaté,	   donnait	  
diverses	   informations	  sur	   la	  consultation	  des	  documents	  et	  permettait	  de	  déposer	  des	  
demandes/informations	  sur	  une	  adresse	  de	  messagerie.	  
	  
Cette	  messagerie	   a	   fait	   l'objet	   le	   7	   avril	   de	   deux	   contributions,	   contributions	   qui	   sont	  
annexées	   au	   registre	   d'enquête	   et	   qui	   sont	   identiques	   sur	   le	   fond	   de	   la	   réclamation	  
puisqu'il	   s'agit	  d'un	  copié/collé	  pour	   le	  principal	  et	  concernant	   la	  même	  parcelle	  de	   la	  
part	  de	  Claude	  FAUCHERON	  et	  de	  Sandrine	  ORSINI,	  cette	  dernière	  au	  nom	  de	  l'indivision	  
FAUCHERON/FAUCHERON-‐ORSINI	  Sandrine.	  La	  réponse	  ci-‐dessous	  est	  donc	  unique.	  
Le	  commissaire	  enquêteur	  ne	  peut	  que	  rappeler	  que	  la	  modification	  n°1	  ne	  concerne	  pas	  
le	  classement	  des	  parcelles,	  ce	  dernier	  ayant	  été	  l'objet	  du	  PLU	  de	  2017.	  
	  
	  
5/	  Remarques,	  observation	  des	  PPA	  et	  REPONSES	  
	  
Pour	  la	  clarté	  des	  réponses,	  les	  remarques/observations	  faites	  par	  les	  PPA	  sont	  reprises	  
en	   annexe.	   On	   trouvera	   donc	   ci-‐dessous	   les	   réponses	   apportées	   par	   la	   mairie	   par	  
courrier	  du	  25	  avril	  et	  collectées	  par	  le	  commissaire	  enquêteur	  suite	  au	  PV	  de	  synthèse.	  
	  
Les	  PPA	  non	  mentionnées	  dans	  ce	  paragraphe	  sont	  celles	  qui	  n'ont	  pas	  répondu	  et	  sont	  
donc	  réputées	  être	  en	  accord	  avec	  la	  projet	  de	  modification	  n°1	  du	  PLU	  de	  la	  commune.	  
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5/1	  Avis	  du	  Conseil	  Départemental	  du	  Vaucluse	  
	  
L'avis	  exprimé	  par	  le	  Conseil	  Départemental	  est	  l'expression	  de	  la	  crainte	  du	  non	  respect	  
de	  la	  densification	  prévue	  par	  les	  évolutions	  législatives	  des	  dernières	  années.	  	  
	  
Réponse	  de	  la	  Commune	  
"L'emprise	   au	   sol	   retenue	   est	   en	   adéquation	   avec	   les	   densités	   annoncées	   sur	   le	   secteur	  
1AUc.	   En	   fonction	   des	   projets	   particuliers,	   cela	   pourrait	   conduire	   les	   pétitionnaires	   à	  
privilégier	  une	  construction	  en	  R+1.	  Le	  ratio	  théorique	  donné	  par	  le	  Conseil	  Départemental	  
de	  200	  m2	  d'emprise	  au	   sol	  pour	  une	  maison	  de	  plein	  pied	  peut	  être	   revu	  à	   la	  baisse	  en	  
fonction	  de	  la	  taille	  des	  parcelles."	  
	  
Le	   commissaire	   enquêteur	   prend	   acte	   de	   cette	   position	   d'autant	   plus	   que	   la	  
Communauté	  de	  Communes,	  partie	  prenante	  en	  tant	  que	  PPA	  ne	  soulève	  pas	  ce	  point	  et	  
que	  les	  documents	  émis	  lors	  du	  SCoT	  sont	  opposables.	  
	  
	  
5/2	  Avis	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  Pays	  des	  Sorgues	  Monts	  du	  Vaucluse	  
	  
La	  Communauté	  de	  Communes,	  tout	  en	  formulant	  un	  avis	  favorable	  sur	  la	  modification	  
n°1	   du	   PLU,	   souhaite	   que	   la	   commune	   revoie	   sa	   position	   concernant	   l'interdiction	  
d'équipements	  photovoltaïques	  en	  toiture.	  
	  
Réponse	  de	  la	  Commune	  
Comme	   autorisé	   par	   le	   Code	   de	   l'Urbanisme,	   la	   commune	   interdit	   cette	   possibilité	  
uniquement	  dans	   le	  périmètre	  de	  protection	   identifié	  au	   titre	  de	   l'article	  L	  111-17	  2°	  du	  
code	   de	   l'urbanisme	  après	   avis	   de	   l'Architecte	   des	  Bâtiments	   de	   France	   (délibération	   du	  
conseil	  municipal	  du	  05	  septembre	  2011).	  
Il	  n'y	  a	  pas	  de	  changement	  sur	  le	  fond	  de	  la	  règle	  par	  rapport	  au	  PLU	  approuvé	  en	  2017.	  Il	  
s'agit	  uniquement	  d'une	  modification	  de	  forme	  sur	  la	  rédaction	  des	  prescriptions	  liées	  à	  ce	  
périmètre	  suite	  au	  courrier	  du	  Préfet	  en	  date	  du	  29	  septembre	  2017.	  
	  
Le	  commissaire	  enquêteur	  s'est	  informé	  du	  DOO	  cité	  (cf.	  la	  fin	  de	  l'article	  1-‐3-‐3	  en	  page	  
27)	  prend	  acte	  de	  la	  position	  du	  conseil	  municipal	  de	  2011	  et	  de	  l'avis	  de	  l'architecte	  des	  
Bâtiments	  de	  France,	  position	  et	  avis	  dont	   il	  a	  eu	  une	  copie.	   Il	  prend	  note	  donc	  que	   le	  
souhait	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  ne	  sera	  pas	  retenu.	  
	  
	  
5/3	  Avis	  de	  la	  Préfecture	  du	  Vaucluse	  
	  
La	  Préfecture	  dans	  son	  courrier	  du	  2	  janvier	  2019	  évoque	  :	  
	  
1/	  une	  éventuelle	   implantation	  d'un	  EHPAD	  suite	  à	  un	  complément	  de	   l'article	  2	  de	   la	  
zone	   A	   afin	   d'admettre	   "les	   constructions	   et	   installations	   nécessaires	   aux	   services	  
publics	  ou	  d'intérêt	  collectif".	  
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Réponse	  de	  la	  commune	  
La	  Préfecture	  mentionne	  le	  projet	  d'implantation	  d'un	  EHPAD.	  Effectivement,	  la	  commune	  
avait	  échangé	  avec	  la	  Préfecture	  sur	  la	  possibilité	  de	  déplacer	  la	  maison	  de	  retraite	  sur	  ce	  
secteur.	  
La	  modification	  du	  PLU	  sur	   ce	   secteur	  a	  pour	  but	  d'ajouter	  aux	  constructions	  autorisées	  
dans	   le	   secteur	  Aei	   la	   destination	   "constructions	   et	   installations	   nécessaires	   aux	   services	  
publiques	  ou	  d'intérêt	  collectif"	  qui	  est	  une	  notion	  plus	  large	  que	  la	  maison	  de	  retraite	  qui	  
n'est	   d'ailleurs	   pas	   mentionnée	   dans	   le	   rapport	   de	   présentation.	   En	   effet,	   la	   commune	  
souhaite	   ne	   pas	   obérer	   des	   opportunités	   qui	   pourraient	   présenter	   pour	   ce	   type	   de	  
construction	  sans	  remettre	  en	  cause	  la	  vocation	  économique	  annoncée	  sur	  le	  secteur.	  
D'autre	  part,	   il	  est	  rappelé	  que	  la	  destination	  "habitat"	  n'est	  pas	  autorisé	  dans	   le	  secteur	  
Aei,	  donc	  en	  l'état	  les	  foyers	  de	  logements	  pour	  seniors	  sont	  interdits.	  
Enfin	   le	   règlement	   du	   secteur	   Aei	   intègres	   les	   prescriptions	   liées	   au	   risque	   inondation	  
notamment	  la	  surélévation	  de	  0,70	  m	  par	  rapport	  au	  terrain	  naturel.	  
	  
2/	   le	   risque	   de	   ne	   pas	   atteindre	   les	   "objectifs	   minimaux	   assignés	   à	   la	   commune	   de	  
Châteauneuf	   de	   Gadagne	   par	   le	   SCoT	   opposable	   en	   matière	   de	   densité	   résidentielle	  
moyenne	  (25	  logements/ha)".	  
Ce	  point	  est	  celui	  déjà	  abordé	  ci-‐dessous	  au	  point	  5/1	  et	  la	  réponse	  est	  donc	  la	  même.	  
	  
3/la	  mise	  à	  jour	  des	  servitudes	  publiques	  
	  
Réponse	  de	  la	  commune	  
La	  commune	  retire	  du	  dossier	   le	  point	  sur	  les	  servitudes	  d'utilité	  publique	  et	  procédera	  à	  
une	  mise	  à	  jour	  du	  PLU	  (simple	  arrêté	  municipal)	  
	  
Le	  commissaire	  enquêteur	  souligne	  la	  mise	  en	  garde	  de	  la	  DDT	  sur	  le	  STECAL	  "Aei"	  mais	  
prend	  acte	  de	  ces	  précisions.	  
	  
	  
5/4	  Avis	  de	  la	  Région	  Provence-Alpes-Côte	  d'Azur	  
	  
Suite	  au	  courrier	  de	  la	  Mairie	  d'octobre	  2018,	  le	  Président	  de	  la	  Région	  nous	  a	  informé	  
de	   la	   transmission	   du	   projet	   de	   modification	   n°1	   à	   la	   Délégation	   "Connaissance,	  
Planification,	   Transversalité",	   délégation	   qui	   ne	   nous	   a	   pas	   communiqué	   de	   remarque	  
montrant	  de	  fait	  son	  accord.	  
	  
Le	  commissaire	  enquêteur	  prend	  acte	  d'aucune	  suite	  de	  la	  part	  de	  cette	  Délégation.	  
	  
	  
5/5	  Avis	  de	  la	  Chambre	  d'Agriculture	  du	  Vaucluse	  
	  
La	   Chambre	   d'Agriculture	   mentionne	   les	   dispositions	   du	   PLU	   concernant	   la	   zone	   à	  
renommer	  dans	  la	  modification	  n°1	  (Azh)	  relatif	  aux	  zones	  humides.	  
	  
Réponse	  de	  la	  commune	  
Sur	  les	  possibilités	  d'extension	  des	  constructions	  agricoles	  situées	  en	  zone	  humide	  dans	  la	  
limite	  de	  30%	  de	  surface	  de	  plancher,	  la	  modification	  du	  PLU	  n'apporte	  pas	  de	  changement	  
par	   rapport	   au	   PLU	   approuvé	   en	   2017.	   Il	   s'agit	   uniquement	   de	   faire	   apparaître	   par	   un	  
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zonage	   spécifique	   (indice	   "zh")	   l'emprise	   des	   zones	   humides	   sur	   le	   plan	   de	   zonage	   pour	  
répondre	  au	  courrier	  du	  Préfet	  du	  29	  septembre	  2017.	  
	  
Le	  commissaire	  enquêteur	  prend	  acte	  de	  cette	  position.	  
	  
	  
6/	  SYNTHESE	  DE	  FIN	  D'ENQUETE	  
	  
	  
Le	  dossier	  présenté	  par	  la	  SARL	  "Atelier	  d'Urbanisme	  Michel	  LACROZE	  et	  Stéphane	  
VERNIER"	  est	  bien	  construit.	  Il	  donne	  l'ensemble	  des	  informations	  et	  permet	  d'aller	  à	  
l'essentiel	  des	  modifications	  proposées.	  
	  
L'enquête	  s'est	  passée	  dans	  de	  très	  bonnes	  conditions,	  Monsieur	  Christophe	  LOUCHE	  se	  
tenant	  à	  ma	  disposition	  si	  nécessaire.	  
	  
Le	  nombre	  et	  le	  caractère	  de	  visites	  montrent	  que	  les	  modifications	  apportées	  au	  PLU	  de	  
la	  commune	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne,	  pour	  essentielles	  pour	  certaines	  d'entre	  elles,	  
sont	  toutefois	  mineures	  et	  n'impactent	  pas	  ou	  peu	  la	  population.	  
	  
	  
Dressé	  à	  Carpentras	  le	  29	  avril	  2019,	   	   	  	  	  	   	  	  	  	  	  Michel	  du	  CREST	  
	   	   	   	   	   	   	   	   Commissaire	  Enquêteur	  
	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	  
	  
ANNEXE	  
	  

-‐ plan	  de	  la	  communauté	  de	  communes	  "Pays	  de	  la	  Sorgue,	  Monts	  du	  Vaucluse"	  
-‐ plan	  du	  SCOT	  du	  bassin	  de	  vie	  de	  Cavaillon,	  Coustelet,	  l'Isle	  sur	  la	  Sorgue	  
-‐ copie	  des	  courriers	  des	  PPA	  ayant	  pris	  position	  sur	  la	  modification	  n°1	  	  

	  
	  
DESTINATAIRES	  

	  
-‐ Madame	  la	  Présidente	  du	  T.A.	  de	  Nîmes	  
-‐ Monsieur	  le	  Préfet	  du	  Vaucluse	  
-‐ Monsieur	  le	  Maire	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne	  
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LA	  COMMUNAUTE	  DE	  COMMUNES	  pays	  des	  SORGUES,	  MONTS	  DU	  VAUCLUSE	  
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Le périmètre du SCOT CAVAILLON, COUSTELLET, L'ISLE SUR LA 
SORGUE comprend l'ensemble des 21 communes du Syndicat mixte comme 
mentionné sur la carte ci-dessous, dont CHATEAUNEUF DE GADAGNE. 
 
Le SCOT est composé de deux EPCI : 

-‐ La Cté d'agglomération Luberon, Monts du Vaucluse (16 communes) 
-‐ La Cté de communes Pays de la Sorgue et Monts du Vaucluse (5 communes) 
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ENQUETE	  PUBLIQUE	  RELATIVE	  A	  LA	  
MODIFICATION	  n°	  1	  DU	  PLAN	  LOCAL	  D'URBANISME	  

	  
CONCLUSIONS	  DU	  COMMISSAIRE	  

ENQUETEUR	  
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Conformément	   aux	   arrêtés	   municipaux	   n°	   2019-‐79	   et	   2019-‐80	   en	   date	   des	   14	   et	   18	  
février	  2019	  de	  monsieur	  le	  Maire	  de	  CHATEAUNEUF	  DE	  GADAGNE,	  l'enquête	  publique	  
relative	  à	   la	  modification	  n°1	  du	  PLU	  de	   la	  commune	  a	  eu	   lieu	  du	  vendredi	  8	  mars	  au	  
mardi	  9	  avril	  2019.	  
	  
Quatre	  personnes	  se	  sont	  présentées	  lors	  des	  trois	  permanences	  ayant	  eu	  lieu	  en	  mairie	  
et	   à	   l'école	   maternelle	   Pierre	   GOUJON	   pour	   les	   personnes	   à	   mobilité	   réduite.	   Les	  
observations,	  remarques	  ou	  contestations	  ont	  donné	   lieu	  à	  des	  réponses	  ou	  précisions	  
circonstanciées,	  toutes	  développées	  dans	  le	  corps	  du	  rapport	  établi.	  
	  
Après	   avoir	   pris	   connaissance	   des	   pièces	   du	   dossier,	   s'être	   entretenu	   avec	   Monsieur	  
CAZES,	   adjoint	   à	   l'urbanisme,	   et	   toutes	   personnes	   parties	   prenantes	   à	   l'objet	   des	  
modifications	   prévues	   comme	   mentionnées	   dans	   le	   dit	   rapport,	   les	   conclusions	   du	  
commissaire	  enquêteur	  sont	  les	  suivantes	  :	  

-‐ considérant	   que	   les	   PPA	   sollicitées	   qui	   ont	   répondu	   ont	   apporté	   des	  
remarques	  faisant	  l'objet	  de	  réponses	  de	  la	  Maire	  telles	  qu'exprimées	  dans	  le	  
rapport	  

-‐ considérant	  que	   le	  projet	  de	  modification	  du	  PLU	  est	  en	  conformité	  avec	   les	  
textes	  en	  vigueur	  

-‐ considérant	  que	  la	  commune	  a	  pris	  acte	  des	  remarques	  et	  objections	  du	  public	  
comme	  ne	   relevant	   pas	   des	   objets	   développés	   par	   le	   projet	   de	  modification	  
n°1	  du	  PLU.	  

	  
Je,	  soussigné,	  commissaire	  enquêteur	  :	  
	  

-‐ donne	   un	  AVIS	  FAVORABLE	   à	   l'adoption	   de	   la	  modification	   n°1	   du	   PLU	   de	  
Châteauneuf	  de	  Gadagne	  
	  

-‐ SOUS	  RESERVE	   de	   la	   prise	   en	   compte	   des	   remarques	   de	   la	   DDT	   (cf.	   rapport),	  
concernant	  la	  phrase	  ajoutée	  au	  règlement	  du	  secteur	  Aei	  

	  
	  
	  
Carpentras	  le	  29	  avril	  2019	  	   	   	   	  	  	  	   	  	  	  	  	  Michel	  du	  CREST	  
	   	   	   	   	   	   	   	   Commissaire	  Enquêteur	  
	  

	   	   	   	   	   	   	  
DESTINATAIRES	  

	  
-‐ Madame	  la	  Présidente	  du	  T.A.	  de	  Nîmes	  
-‐ Monsieur	  le	  Préfet	  du	  Vaucluse	  
-‐ Monsieur	  le	  Maire	  de	  Châteauneuf	  de	  Gadagne	   	   	   	   	   	  


